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Gerade groBe Immobiliendeals

stellen hohe fachliche

Anforderungen an Rechtsanwiilte.
Auch die Immobilienbewertung unter-
liegt Anderungen im

internationalen Umfeld.

Die Abwicklung von Immobilientransaktionen
war immer schon ein wichtiger Tell des juristi-
schen Geschifts. In den letzten zehn Jahren
hat die Bedeutung anwaltlicher Begleltung im
Immobilienbereich in Osterreich aber enorm
zugenommen und wird auch in Zukunft eine
fixe Gribe bleiben. Daran andern auch die
derzeitige Konjunkturdelle und die Immabili-
enkrise nichs.

Mit der gestiegenen Bedeutung und dem
wachsenden Geschiftsumfang haben sich
auch die fachlichen Anforderungen an Rechts-
anwdlte gewaltig verdndert, gilt es doch den
Kundenbedirfnissen im In- und Ausland
gerecht zu werden. Reichte vor wenigen Jah-
ren noch gutes juristisches Wissen im Immaobi-
lienrecht, so stellen gerade grofie Immobilien-
deals eine neue Herausforderung dar. Neben
Immobilienrecht ist internationales Stewer-
recht ebenso gefragt wie Kenntnisse in Bilan-
zierungsfragen und in betriehswirtschaftlichen
Themen. GriBere Transaktionen sind hiufig
auch grenziberschreitend, perfekte Englisch-
Kenntnisse sind ebenso erwiinscht wie gutes
Projektmanagement.

Unterschiedliche Bewertungsmethoden
Fir institutionelle Investoren ist auch die
Immabilien-Bewertung ein wesentlicher

Herausforderung
Immobiliendeal

Faktor, Als juristischer Begleiter ist es dabel
wichtig, gerade in der Due Diligence mit den
Bewertern wechselseitig Informationen auszu-
tauschen, Bewertungs-Kenntnisse sind daher
vorteilhaft, denn es liegt letztiich am Vertrags-
verfasser, alles fir den Klienten Wesentliche
im Kaufvertrag zu berlicksichtigen, Gerade bel
grenzilberschreitenden Transaktionen ist auch
hier die gemeinsame Sprache wichtig, dass
also 2B gleich bezeichnete Kennzahlen auch
dasselbe bedeuten, So kann je nach linder-
typischer Ubung eine Rendite einmal vor und
einmal nach Abzug von Mebenkosten bedeu-
tem. Ein nicht unwesentlicher Unterschied!

Auch die Immobilienbewertung unterliegt
Anderungen im internationalen Umfeld: Das
dsterreichische Liegenschaftsbewertungsge-
setz sieht zunichst drel Bewertungsverfahren
(Vergleichswert, Ertragswert, Sachwert) vor,
l4sst aber andere Bewertungsmethoden zu,
die dem Stand der Wissenschaft entsprechen;
und so gewinnt dem internationalen Trend
folgend die DCF-Methode an Bedeutung, die
einen Vergleich von Immobilieninvestments
auch mit anderen Anlageprodukten ermbg-
licht. Eine ONORM zur DCF-Bewertung ist
derzeit in Ausarbeitung und wird hier eben-
falls Standards setzen.

Entwicklung von Standards

Einlge Teilnehmer der ONORM-Arbeitsgruppe
sind Mitglieder in internationalen Organisa-
tionen, deren Aufgabe die Entwicklung von
Standards in der Immobilienbewertung Ist.
Eine dieser Organisationen ist die Royal Insti-
tution of Chartered Surveyors. Die auch in

Osterreich steigende Anzahl der Mitglieder
der 1868 in England gegrindeten Institution
mit rund 140.000 Mitgliedern weltweit ist
dabel ein Zeichen, dass in Osterreich ein ver-
stirktes Interesse besteht, sich an internatio-
nal fiblichen Standards zu orientieren. Und das
Netzwerk, das die Mitgliedschaft in solchen
Organisationen mit sich bringt, wird auch
wesentlich dazu beitragen, dass Ostereichs
Experten in Zukunft im internationalen Immo-
biliengeschaft weiterhin eine wichtige Rolle
einnehmen. # Stefan Artner

MMg.Shfm,Am“
MRICS, ist geschafts-
 fahrender Gesellschafter
bei DORDA BRUGGER
JORDIS Rechtsanwilte
'mmmﬂﬂl&h-
,deu-ltmda

pnmkblegi:nindan

.miﬂm hﬁdh{lanmhl; Mer;m & Acquisiti-

dungen. . Stefan Artner ist Absol-
“ﬁm'@ﬂ”ﬂuﬂ
ersitit Wien (Mag. rer. soc.

fmmzhwmmﬁrmpmuw

mal}udmamwmmmw#




